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Zeichnerische Festsetzungen:

I B Grenze des Geltungsbereiches

Anbauverbotszone zum Geh- und Radweg

offentliche Verkehrsflachen
private Verkehrsflachen

mit Geh- und Fahrtrechten zu belastende Flachen
Randeingriinung mit Pflanzgebot siehe Pflanzliste

Obstanger mit Pflanzgebot siehe Pflanzliste
Bereich im Schall-Beurteilungspegel >55dB(A)

Baugrenze

Firstrichtung zwingend

Firstrichtung frei wahlbar

Grundsttickszufahrt
MaRzahl in Metern (z.B. 6m)

Neuanpflanzung von Baumen (Lage beispielhaft)

zu erhaltende Baume

Y®e

\

zu fallende Baume

Umgrenzung von Flachen flir Nebenanlagen: Nebengebaude und Garagen

Lageplan

M 1:500

Grenze der Leitungsschutzzone der Hochspannungsleitung

Zeichnerische Hinweise:

o———o vorhandene Grundstiicksgrenze

—~—x— aufzuhebende Grundstlcksgrenze
————- neu herzustellende Grundstlicksgrenzen

1842m?

>—>» Hochspannungsleitung

—-——<— Abwasserkanal Bestand
I:I bestehende Gebaude

E Bebauungsvorschlag

zj abzubrechende Bebauung

Parzellennummer (z.B. Parzelle 2)

Bereich mit festgesetzem Sichtfeld

W///AW 3m Tiefe zum Fahrbahnrand, 30m Radius
‘o

%

Referenzpunkt als Hohenbezug
o5 roos s (2.B. Schacht $87500)
’ Schachtdeckel auf 632,77m U. NN

max. Hohenlage EG-Fertigfuboden
(z.B. 633,39m 1.NN.)

OKFFB
633,39

Nutzungsschablone

Voll-
geschosse

GFz

Baugebiet

GRZ

Bauweise

Dachneigung

allgemeines Wohngebiet (§4 Bau NVO)

I
GRz 0,35 Grundflachenzahl (z.B. 0,35)

zwei Vollgeschosse als Hochstmaf}

GFzZ 0,50 Geschossflachenzahl (z.B. 0,50)
) offene Bauweise

—o—o— erf. R'w,ges = 47dB
erf. R'w,ges = 45dB
erf. R'w,ges = 43dB
erf. R'w,ges = 41dB

———— erf. R'w,ges = 39dB

Ausschluss von Fenstern schutzbedirftiger Raume
nach DIN 4109 (siehe textl. Festsetzungen)

Anrechenbare ParzellengréfRe (z.B. 1842m?)
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Textliche Festsetzungen:

|

|

I
1. Art der baulichen Nutzung:

1.1 Das Plangebiet im Anderungsbereich ist als Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO
festgesetzt.

1.2 Es sind klare, ruhige, rechteckige Baukdrper mit einem Seitenverhaltnis von min. 4:5 vorzusehen,
wobei der First jeweils parallel zur Langsseite und mittig der Giebelfassade anzuordnen ist. Die Tlr- und
Fenster6ffnungen missen in einem ausgewogenen Verhaltnis zur Wandflache stehen, die Wandflachen
missen dabei erkennbar (iberwiegen. Grundsétzlich sind nur stehende Offnungsformate zu wahlen,
gréRere Offnungsflachen sind dementsprechend symmetrisch zu unterteilen. Die sichtbaren Oberflachen
von AulRenwanden dirfen nur aus ortstiblichen Baustoffen, wie Verputz mit gestrichener Oberflache und
Holzverschalung, bestehen. Doppelhauser sind fassaden- und profilgleich auszufiihren.

1.3 Balkone diirfen eine Tiefe von 2,0m nicht Gberschreiten.

2. Bauweise
Festgesetzt ist eine offene Bauweise.

3. MaR der baulichen Nutzung:
3.1 Zur Ermittlung der GRZ werden erdiiberdeckte Tiefgaragen nicht mitgerechnet.
3.2 Grundflachenzahl (GRZ) Hoéchstmal 0,35

Geschossflachenzahl (GFZ) Hbéchstmald 0,50
3.3 Zusatzlich zur Bebauung It. 3.1 und 3.2 ist je Wohngebaude sowie je Doppelhaushalfte ein
Nebengebaude i.S. BayBO Art. 57 Absatz 1 Pkt. 1 a) mit einer Grundflache von max. 15m? und ohne
Beachtung der Baugrenzen zulassig.

4. MindestgroRe der Grundstiicke
Einzelhauser: 600m?
Doppelhauser (je Haushalfte): 370m?

5. Gestaltung der Dacher

Dachform: symmetrisches Satteldach
Dachneigung: 18° - 28°
Dachdeckung: kleinteilig, naturrot, rotbraun oder anthrazit

An allen Gebauden sind ortstbliche Dachiiberstande wie folgt auszubilden:
Hauptgebaude : Traufen mind. 80cm, Ortgang mind. 1,20m
Garagen : Traufen mind. 60cm, Ortgang mind. 60cm

Dachaufbauten

Bei Hauptgebauden sind in einer Dachflache Quergiebel mit einer Breite von max. 1/3 der Gebaudeléange
zulassig. Der Quergiebelfirst mu dabei mind. 0,3m unter dem Hauptdachfirst liegen. Die
Quergiebeltraufe darf max. 0,8m Uber der Hauptdachtraufe liegen. Die Dachneigung des Quergiebels ist
max. um 5° steiler als die Hauptdachneigung auszufiihren. Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren
sind ausdrucklich zugelassen.

6. Einfriedungen

Einfriedungsmauern durfen nicht hdher als 1,00m, gemessen ab Stralenoberkante sein. Als
Einfriedungen sind nur Holzzaune, sowie Hecken aus heimischen, standortgerechten Gehdlzen
zugelassen. Zaun-Sockelmauern sind unzulassig. Zwischen Gelande und Unterkante Zaun ist fir die
Tierwanderung ein Mindestabstand von 10 cm einzuhalten. Tore oder sonstige 6ffenbare Absperrungen,
wie Ketten oder Planken, durch die Garagen oder Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge zu erreichen sind,
mussen von Offentlichen Verkehrsflachen mind. 5,00m entfernt sein. Tiren und Tore in Einfriedungen
darfen nicht in den 6ffentlichen Verkehrsraum hinein aufschlagen. Der Abstand fiir Einfriedungen vom

Pflanzliste

Rand des Geh- und Radweges muss mind. 0,5m betragen.

Baume

Hochstamm 3x v. m.B. 16-18
Grenzabstand mind. 4m,
Pflanzabstand 14-18m

nur autochtones Material zulassig

Randeingriinung

Wildgehdlze 2x v. 0.B. 60-100
Pflanzabstand 1,00x1,50m

davon 10% Solitarstraducher 3x v.m.B.
nur autochtones Material zuldssig

Corylus avellana  Hasel Acer_pseudoplatanus Bergahorn
Lonicera xylosteum Heckenkirsche Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris  Wildapfel Prunus avium Vogelkirsche
Prunus spinosa Schlehe Quercus robur Eiche

Prunus padus Traubenkirsche Sorbus aucuparia  Eberesche
Pyrus communis  Wildbirne Malus domestica Apfelbaum
Rosa canina Hundsrose Pyrus communis Birnbaum

Salix aurita Ohrchenweide Prunus domestica Pflaumenbaum
Sambucus nigra  Schwarzer Hollunder | Prunus armeniaca  Aprikosenbaum

Viburnum lantana Schneeball Cydonia oblonga Quittenbaum

7. bauliche Vorkehrungen gegen duflere Einwirkung

Im Bereich des Bebauungsplans sind bauliche Vorkehrungen gegen aufiere Einwirkungen, wie z.B.
steigendes Grundwasser oder Hochwasser zu treffen. (Wasserdichte Keller und Lichtschachte, bzw
Kellerfenster, Ruckstausicherungen, Auftriebssicherungen bei unterirdischen Lagerbehaltern)

8. Baulicher Schallschutz

An den der Bundesstrafe zugewandten nérdlichen Baugrenzen der Parzellen 4 und 7 sind Fenster und
Turen schutzbedurftiger RGume nach DIN 4109 unzulassig.

Im Bereich, in dem Beurteilungspegel nach TA Larm Uber 55 dB(A) tagsuber auftreten (siehe Lageplan)
sind Fenster und Tlren schutzbedurftiger RGume nach DIN 4109 nicht zulassig.

Im Planungsgebiet sind an allen Fassaden und Dachflachen, hinter denen sich schutzbedirftige Rdume
(z.B. Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume
und Ahnliches; Birordume und Ahnliches) befinden, bei Errichtung und Anderung der Gebaude
technische Vorkehrungen zum Schutz vor AuRenlarm vorzusehen, die gewahrleisten, dass die in der
Planzeichnung angegebenen Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen eingehalten

werden.
Bei AuRenbauteilen von Birordumen und Raumen ahnlicher Schutzbedurftigkeit gelten um jeweils 5 dB
geringere Anforderungen.

Sofern Fassaden von der im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenze abriicken, gelten die genannten
Schallddamm-Malie ebenso fir alle parallel zu dieser Baugrenze ausgerichteten Fassaden.

R&ume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen (Schlaf- und Kinderzimmer) missen
Einrichtungen zur Raumbeliiftung erhalten, die gewahrleisten, dass in dem fiir den hygienischen
Luftwechsel erforderlichen Zustand (Nennliiftung) die festgesetzten Anforderungen an den baulichen
Schallschutz gegen AulRenlarm eingehalten werden.

Solche Einrichtungen kénnten beispielsweise sein: vorgebaute Pufferraume, Prallscheiben,
Spezialfenster mit erhéhtem Schallschutz bei Liftungsfunktion, Schalldammlifter, u.a. Mechanische

OK FFB S
\v4
D 10,0 *
Schemaschnitt
M 1:200

Beluftungseinrichtungen dirfen in Schlafraumen im bestimmungsgemafRen Betriebszustand
(Nennliftung) einen Eigengerauschpegel von 30 dB(A) im Raum (bezogen auf eine aquivalente
Absorptionsflache von A = 10 m2) nicht Uberschreiten. Von diesen Festsetzungen kann gemaf § 31
BauGB im Einzelfall abgewichen werden, wenn im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens oder
Genehmigungsfreistellungsverfahrens durch eine schalltechnische Untersuchung nachgewiesen wird,
dass auch geringere Anforderungen an den baulichen Schallschutz und geringere Schallddmm-Malle
unter Beachtung der giiltigen baurechtlichen Anforderungen mdglich sind

8a. Luftwdarmepumpen

Es ist nur die Errichtung solcher Luftwadrmepumpen zuldssig, deren ins Freie abgestrahlter
immissionswirksamer Schallleistungspegel LWA = 50 dB(A) nicht Giberschreitet. Die Aufstellung von
Luftwdrmepumpen ist nur mit einem Abstand von mindestens 3 m zur Grundstlicksgrenze zulassig.

9. Anzahl der Wohnungen

Die Anzahl der Wohnungen ist wie folgt begrenzt:

Parzelle 1, 3, 4, 5, 6, 8, 9, 10: maximal 4 Wohneinheiten

Parzelle 7: maximal 6 Wohneinheiten bei Errichtung eines Mehrfamilienhauses

Doppelhauser durfen je Haushalfte maximal 2 Wohnungen haben. Dies gilt auch fir Parzelle 7.

10. Kfz-Stellfachen, Schneeablagerung

10.1 Je Wohneinheit sind 2 Kfz-Stellplatze herzustellen. Zusatzlich sind je Wohneinheit 6m?
Schneeablagerungsflache angrenzend an Verkehrsflachen frei zu halten. Die Kfz- und
Schneeablagerungsflachen sind im Zuge der Bauantragstellung nachzuweisen.

10.2 Auf den Parzellen sind Verkehrsflachen und Stellplatze sowie nicht iberdachte Zufahrts- und
Zugangsbereiche mit sickerfahigen Belagen auszustatten. Versiegelung z.B. durch Asphalt 0.a. ist nicht
zugelassen. Hiervon ausgenommen sind tUberdachte Bereiche sowie private Verkehrsflachen.

11. Héhenlage, seitliche Wandhdhe

11.1 Der Erdgeschof3¢fuBboden (OK FFB) von Hauptgebduden darf nicht hoher als die im Planteil
angegebene Absoluthdhe (U.NN) liegen.

11.2 Das Mal der seitlichen Wandhéhe wird bei Hauptgebauden mit max. 6,60m und bei
Nebengebauden mit max. 3,00m festgelegt. Die seitliche Wandhohe ist das Mal} von Oberflache
FertigfulRboden (OK FFB) bis zum Schnittpunkt der traufseitigen Aussenwand mit der Oberflache der
Dachhaut. Beispiel siehe Schemaschnitt. Davon unberthrt sind die Abstandsflachen It. den Regeln der
BayBO Art. 6, Abs. 5, Satz 1 nachzuweisen.

11.3 Von vorgenannten Regelungen unberihrt, sind die Vorgaben hinsichtlich Leitungsschutzzone (Pkt.
16.) einzuhalten. Insbesondere die Hohenentwicklung ist mit dem Energieversorgungsnetzbetreiber
abzustimmen.

12. Freiflachengestaltung

12a Freiflachen im Bereich der Bauparzellen 1 und 3-10

Im Zuge der Bauantragstellung ist jeweils ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen. Die Freiflachen
sind gartnerisch anzulegen und in gepflegtem Zustand zu erhalten. Bei Neuanpflanzung von Hecken und
Baumen sind nur einheimische Gehdlze It. Pflanzliste zulassig.

Auf jedem Grundstick ist eine Bepflanzung mit zwei heimischen, standortgerechten Laub- oder
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Gelandeschnitt Parzellen 8 - 7

Grenze

Grenze

Obstbaumen mit dem notwendigen Grenzabstand gefordert.

12b Freiflache Obstanger, Parzelle 2

Im Bereich des festgesetzen Obstangers ist der vorhandene Baumbestand zu erhalten sowie mind. drei
weitere heimische Obstbaume anzupflanzen. Die Flache ist naturnah gartnerisch zu pflegen. Abgange
sind durch standortgerechte, heimische Obstbaumsorten zu ersetzen.

13. Beleuchtungseinrichtungen

Beleuchtungseinrichtungen (z.B. fiir Parkplatze, Aussenbereiche) sind zu vermeiden und so anzuordnen
dass eine Blendung bzw. Beeintrachtigung des Verkehrs auf der Bundesstralte sowie die Beleuchtung
von Flachen auf Nachbargrundstiicken oder privaten Vekehrsflachen ausgeschlossen ist.
Bewegungsmelder sind so einzustellen, dass eine Aktivierung von 6ffentlichen oder privaten

GEMEINDE SIEGSDORF

Bebauungsplan
SIEGSDORF-OD-OST

Aufstellung gemaR §13a BauBG fiir den Geltungsbereich Siegsdorf-Od-Ost

Verkehrsflachen sowie von Nachbargrundstiicken nicht méglich ist. Fur Beleuchtungen im
Aussenbereich sind insektenvertragliche Leuchtmittel vorgeschrieben. Himmelstrahler im Sinne
BayNatSchG §11a (2) sind unzulassig.

14. Werbeanlagen

Werbeanlagen die auf die BundesstralRe ausgerichtet oder von dort sichtbar sind, missen unabhangig
von ihrer GréRe oder Entfernung zur Bundesstral3e auf ihre Vereinbarkeit mit dem Werbeverbot It. §33
Abs. 1 Nr. 3 StVO und den Bauverboten bzw. Anbaubeschrankungen der §9 FStrG hin geprift werden.

15. Sichtdreiecke

Die Sichtfelder der Sichtdreiecke zum Geh- und Radweg sind mit einer Tiefe von 3,0m zum
Fahrbahnrand und einer Schenkellange von 30m zur Fahrbahnmitte festgesetzt. Im Bereich der
Sichtfelder darf die Hohe von Einfriedungen und Bepflanzungen die angrenzende Verkehrsflache um
nicht mehr als 0,80m Uberragen. Ebensowenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder
Stellplatze errichtet oder Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden.

16. Leitungsschutzzone
Innerhalb der Grenzen der Leitungsschutzzone von Hochspannungsleitungen sind jegliche Bauvorhaben
vorab beim zustandigen Energieversorgungsnetzbetreiber anzuzeigen und diirfen erst nach dessen
Zustimmung ausgefihrt werden. Dies gilt auch fiir genehmigungsfreie oder nicht anzeigepflichtige
Vorhaben, fir Bepflanzung (auch festgesetzte Bepflanzung) sowie fiir Gelanderanderungen.

Textliche Hinweise:

1. Niederschlagswasserbeseitigung

Die in der Begriindung erwahnten Anlagen zur Niederschlagswasserbeseitigung sind gemaf dem Stand
der Technik zu errichten und zu betreiben. Die Anwendbarkeit der Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung (NWFreiV) bzw. die Erlaubnispflicht sind eigenverantwortlich zu priifen. Der Bundesstralie
B306 und ihren Nebenanlagen durfen keine Abwasser sowie Dach- und Niederschlagswasser aus dem
Grundstuick zugeflihrt werden. Die Entwasserung des Strallengrundstiickes darf nicht beeintrachtigt
werden.

Die Entwasserungsplanung wird nach der Bauleitplanung erstellt. Sie ist Teil der einzelnen
Baugenehmigung und mit dem Wasserwirtschaftsamt abzustimmen.

2. Starkniederschlage

Starkniederschlage kénnen flachendeckend Uberall auftreten. Voraussichtlich werden solche
Niederschlage aufgrund der Klimadnderung an Haufigkeit und Intensitat weiter zunehmen. Auch im
Planungsgebiet kdnnen bei sogenannten Sturzfluten flachenhafter Abfluss von Wasser und Schlamm
sowie Erosionen auftreten. Dabei ist auch das von auRen zuflieRende Wasser zu beachten.
Entsprechende Vorkehrungen und MaRnahmen gegen Uberflutung sind im jeweiligen Bauantrag zu
prufen und nachzuweisen. Fiir den Schutz vor wild abflieRendem

Oberflachenwasser ist der Bauwerber im Rahmen der Planumsetzung verantwortlich.

3. Ver- und Entsorgung
Die Entsorgung erfolgt im Trennsystem, d.h. dass nur die Schmutzabwasser in die gemeindliche

Verfahrensvermerke:

Die Gemeinde Siegsdorf hat mit Beschluss des Gemeinderates vom die Aufstellung des Bebauungsplans ,SIEGSDORF-
OD-OST* im beschleunigten Verfahren als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung “ nach §13a BauGB beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss, die Durchfiihrung im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB sowie die Unterrichtung der Offentlichkeit gem.
§13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB wurde am ortsuiblich bekannt gemacht.

wurde gem. §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung, in der Fassung vom
i ortstiblich bekannt

bis offentlich ausgelegt. Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde am

gemacht.

Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach §4 Abs. 2 BauGB fand im Zeitraum vom
statt.

Mit Schreiben vom
zum Uberarbeiteten Entwurf des Bebauungsplanes erneut um Stellungnahme bis einschlieRlich

wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. §4a Abs. 3 i. V. mit §4 Abs. 2
gebeten.

Der Uiberarbeitete Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung, in der Fassung vom wurde gem. §4a Abs. 3 i.V. mit §3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis erneut 6ffentlich ausgelegt. Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit
wurde am ortsublich bekannt gemacht.

Mit Beschluss des Gemeinderates vom wurde der Bebauungsplan ,SIEGSDORF-OD-OST “in der Fassung vom
gem. §10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

(Siegel Gemeinde)

Gemeinde Siegsdorf, Erster Burgermeister, Kamm

Ausgefertigt

Siegsdorf, den (Siegel)

Thomas Kamm, 1. Blirgermeister

Der Satzungsbeschluss zu der
Bebauungsplananderung wurde am gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die
Bebauungsplananderung ist damit in Kraft getreten.

Siegsdorf, den (Siegel)

Thomas Kamm, 1. Blirgermeister

Abwasseranlage eingeleitet werden dirfen.
Soweit die Kanal-, und TrinkwassererschlieRung Uber Privatgrundstiicke erfolgt, ist eine entsprechende
Grunddienstbarkeit fur ein Leitungsrecht zu Gunsten der Gemeinde ein zu tragen.

4. Schallschutz
Es wird darauf hingewiesen, dass sich der Geltungsbereich im Einwirkungsbereich der
StralRkenemissionen befindet.

Planungsbiiro Eisenbichler - Stefan Eisenbichler
staatl. gepr. Bautechniker - Energieberater - Molbertinger Stral’e 21 - 83313 Siegsdorf
Tel 08662/668833 - Fax 08662/668844 - info@eisenbichler.de - www.eisenbichler.de
Entwurf verfasst SE Molberting, 01.09.2025
rt  01.02,28.02,10.03,23.03, 04.04., 19.07., 31.07., 15.09., 11.10., 14.11., 12.12.2023, 09.04., 10.04., 04.07., 06.12.2024, 08., 21., 25.08.2025

geande

5. Telekommunikation

Im Geltungsbereich, befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die durch die geplanten

BaumaRnahmen méglicherweise beriihrt werden. Die Leitungslage ist zur Bauplanung aktuell abzufragers

und entsprechend zu berlcksichtigen.

6. Denkmalschutz

Bei unvermuteten Bodenfunden gem. Art. 8 DSchG ist der Fundort sowie der Fund selbst unverandert z

belassen und der Unteren Denkmalschutzbehérde am Landratsamt Traunstein unverzuglich anzuzeigen
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