
 

 
 
 

 
 

 
 

2 Zimmer, Dachgeschoß-Wohnung  
mit Balkon und Blick ins Grüne! 

 
In Siegsdorf 

 



 

West Ansicht 



  



 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Immobilien-Steckbrief 
 
Objektart Eigentumswohnung 

DG links, Nr. 6, 
Haus C, 
7 Wohneinheiten 

 
Fl. Nr. 20/40 

Untersiegsdorf 
 
Adresse  Am Himmelreich 13 

83313 Siegsdorf 
 
Grundstück ca. 1367 m²,  
 
Eigentumsanteile 101,01/1000  
 
KFZ-Stellplatz am Grundstück 

vorhanden 

 
Baujahr  ca. 1971 
 
Keller 1 
Abstellraum  1 
Balkon   1, Ost Ausrichtung  
 
Bad 1, mit Wanne und 

Dachfenster  
 
Zimmer 2, davon  

1 Schlafzimmer, 
1 Wohnzimmer 
 

Wohnfläche  ca. 61 m² 
Nutzfläche  ca. 10 m² 
 
 
 



 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Energieausweis E/ 156,9 kWh/m²a 
 Verbrauch 
 
Heizung  ca. Baujahr 1987 

Ölzentralheizung  
 
Bezug  ca. Januar 2022 
 
Hausverwaltung Wittmann GmbH  

bis 2021  
 
Küche im Kaufpreis 

inbegriffen 
 
Hausgeld ca. 230,00 € davon 

ca. 32,41 € für 
Rücklagen 

 
Fenster Kunststoff, 

Zweischeiben- 
Isolierverglasung, 
wurden ca. 2014,  

Dachfenster 2016 ausgetauscht 
 
Fußböden Neuwertig, in allen 

Räumen, Laminat 
und Fliesen ca. 
2016 erneuert 

 
Rücklagen ca. 36.643,06 EUR  
Anteil ca. 2.739,13 EUR 

zum 31.12.2020 
 
Kaufpreis   205.000,00 EUR 
Provision   für den Käufer  

2,38% inkl.19%MwSt 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Lage und Umgebung 

Die Gemeinde Siegsdorf, mit ca. 8000 Einwohnern, liegt zwischen Traunstein und Inzell an 
der B 306, die Wohnung befindet sich zentral in einer ruhigen Seitenstraße von Siegsdorf  
 
Im Ortskern von Siegsdorf, der ca. zehn Gehminuten von der Wohnung entfährt ist sind 
sämtliche Einkaufsmöglichkeiten für den täglichen Bedarf vorhanden.  
 
Firmen wie Brückner, Ecolab, Nowofol und einige Handwerksbetriebe sind in der Gemeinde 
ansässig. Ein umfangreiches Sport- und Freizeitangebot finden Sie in unmittelbarer Nähe vor 
der Tür. Die umliegenden Berge laden zum Wandern und Radfahren ein. Gemütliche Hütten 
für eine Rast und Brotzeit laden zum Verweilen ein. Für Wasserbegeisterte gibt es auch 
schöne Schwimm- und Thermalbäder in Siegsdorf, Ruhpolding, Inzell oder Prien. Der 
nahegelegene Chiemsee, Waginger See und der idyllisch gelegene Tüttensee laden zum 
Segeln und Baden ein. Die Nähe zu den Chiemgauer und Berchtesgadener Bergen 
ermöglichen viele weitere Freizeitaktivitäten 



 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
Die nächstgelegene Grund- Haupt- und Mittelschule sowie Kindergärten sind in Siegsdorf. 
Weiterführende Schulen wie Realschule und Gymnasium befinden sich in Traunstein. 
In Traunstein finden Sie gemütliche Lokale und gut sortierte Geschäfte. 
 

Anbindungen  
- Die Kreisstadt Traunstein mit ihrer historischen Altstadt ist ca. 10 Auto Min. entfernt.  
- Zur Kulturstadt Salzburg oder ins Berchtesgadener Land sind es nur ca. 30 Min. 

Fahrzeit. 
-  Die Autobahn A 8 liegt nur wenige Minuten entfernt. 
-  Siegsdorf verfügt über einen kleinen Bahnhof (Traunstein Ruhpolding), der 

nächstgrößere Bahnhof ist in Traunstein (ca. 10 Min.),  
- die Busverbindung Traunstein- Inzell- Ruhpolding ist nahe an der Wohnung. 
- Die Städte wie Rosenheim (ca. 30 Min.) oder auch München (ca. 1,5 Std.) sind über 

die A 8 schnell erreichbar. 
- Flughafen München: ca. 1 Stunde, Salzburg 30 Min 

 



 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

  



 

  



 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

  



 

 
 
 
 
 



 

 



 

 
 
 
Beschreibung: 
Wir bieten im Alleinauftrag an: 
 
Diese helle, ruhig und zentral gelegene Wohnung in der zweiten Etage, zeichnet sich durch 
ihre Lage nahe der Autobahn A8 und der Kreisstadt Traustein aus. Besonders geeignet ist 
die Immobilie für ein bis zwei Personen. Die Wohnung befindet sich in einem kleinen 
Mehrfamilienhaus mit 7 Wohneinheiten  
 
Sie kann ca. zum 02.2022 bezogen werden. Der Bezug der Wohnung richtet sich nach 
der Baufertigstellung vom Eigenheim der Eigentümer. 
 
Die Wohnfläche von ca. 61 m² verteilt sich im klassischen Grundriss auf zwei Zimmer, eine 
Küche mit Essplatz und Abstellfläche in den Abseiten, einem Flur sowie einem Bad.  
 
Das sehr helle, große Wohnzimmer bildet den Mittelpunkt der Wohnung und bietet 
ausreichend Stellmöglichkeit für Möbel, um ein gemütliches Ambiente zu schaffen. Hier hat 
man auch den Zugang zum Ostbalkon mit einem herrlichen Weitblick ins Grüne. Der 
Fußboden wurde ca. 2016 wie auch im Schlafzimmer mit einem pflegeleichten Laminat in 
Holzoptik erneuert.  
 
Über den Flur erreicht man das angrenzende helle Schlafzimmer. Im Schlafzimmer ist 
ausreichend Stellfläche für ein großes Bett und Schränke. Auch hier ist eine Tür zum 
Ostbalkon. 
 
Die Küche ist derzeit mit einer Einbauküche ca. 10 Jahre alt möbliert. Die Küche ist im 
Kaufpreis inbegriffen. In der Küche ist ausreichend Platz für einen Esstisch.  
 
Durch die Küche ist ein Zugang in die Abseite. Diese ist als Speisekammer oder 
Abstellfläche sehr gut nutzbar. 
 
Das helle Badezimmer mit Tageslicht ist mit einer Badewanne, einem Waschbecken und WC 
ausgestaltet. Der Fußboden wurde ca. 2016, wie auch im Flur mit modern, steingrauen 
Fließen neugestaltet. 
 
Zur Wohnung gehört ein Kellerabteil. Ein KFZ-Stellplatz ist an der Anlage Vorhanden. 
 
 
 
 
Raumaufteilung: 
 
Wohnzimmer ca.     18.63 m² 
Schlafzimmer ca.:    18,07 m² 
Küche ca.:     11,14 m² 
Flur ca.:       5,55,m² 
Bad ca.:       4,97 m² 
Balkon ca.   5,50m²         1/2 =            2,75 m² 
  



 

 
  



 

  



 



 

  



 

  



 

 



 

  



 

 



 

 
 
 
 
Hinweis: 

Dieses Exposee ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt 

allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag. Alle Angaben sind 

ohne Gewähr und basieren ausschließlich auf Informationen, die uns 

von unserem Auftraggeber übermittelt wurden. Wir übernehmen 

keine Haftung für die Vollständigkeit, Richtigkeit und Aktualität dieser 

Angaben. Die Grunderwerbsteuer von 3,5%, Notar- und 

Grundbuchkosten von ca. 2,5% und die vereinbarte Makler Courtage 

sind vom Käufer zu tragen. Irrtum und Zwischenverkauf/-Vermietung vorbehalten. Sollte das 

von uns nachgewiesene Objekt bereits bekannt sein, teilen Sie uns dieses bitte unverzüglich 

mit. Die Weitergabe dieses Exposés an Dritte können Sie gerne vornehmen. Bedenken Sie 

aber, dass dies gegebenenfalls Courtage- bzw. Schadenersatzansprüche an uns auslösen 

kann. 

 
 

 
Ihr zuverlässiger Partner wenn´s um Immobilien geht! 

-------------------------------------------------------------------- 
i m m o b i l i e n   e i s e n b i c h l e r 

und 
p l a n u n g s b ü r o  e i s e n b i c h l e r 

-------------------------------------------------------------------- 
Ansprechpartner: Christine Eisenbichler 

Tel. +49/(0)8662/664410 - Fax +49/(0)8662/668844 
Email christine@eisenbichler.de - www.eisenbichler.immobilien 

-------------------------------------------------------------------- 
Büro: Dorfstraße 36 - 83313 Eisenärzt 

Rechnungsadresse: Molbertinger Straße 21 –  
83313 Siegsdorf/Molberting 

Inhaber: Stefan Eisenbichler 
 

 


